Norsk oversettelse av ”STADGAR FÖR BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN NORDKOSTER 1:100 ”
VEDTEKTER FOR BORETTSFORENINGEN NORDKOSTER 1:100
Foreningens firmanavn og formål

§ 1 Foreningens firmanavn er Bostadsrättsföreningen Nordkoster 1:100.

Föreningen har till ändamål att i föreningens hus upplåta bostadslägenhet för permanent boende och lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning och därmed främja medlemmarnas ekonomiska intressen. 

Bostadsrätt är den rätt i föreningen, som en medlem har på grund av upplåtelse.

Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Norsk fortolkning av den svenske teksten ovenfor: 

Teksten under § 1 er en standardformulering for svenske bostadsrettsforeninger som ligner mye på reglene for norske borettslag. Det vi si at borettshaver betaler et innskudd for sin boenhet og oppebærer en eksklusiv rett til å disponere, videreutvikle og videreselge boenheten. Foreningens oppgave er å ivareta medlemmenes økonomiske interesser ved å administrere/organisere fellesaktiviteter som vedlikehold og investeringer i infrastruktur og fellesarealer samt innhente husleie fra borettshaverne til dekning av fellesutgiftene. For Nordkoster 1:100 vil også premissene for utviklingen av de enkelte boenhetene være en viktig foreningssak. 

Foreningens sete

§ 2 Foreningens styre har sitt sete i Strömstad Kommune.

Allmenne bestemmelser om medlemskap i foreningen

§ 3 Medlemskap i foreningen innvilges enhver som får borett gjennom å betale innskudd (innsats) eller overtar (kjøper) borett for tidligere borettshavere. Innskudd (innsats) for nye medlemmer fastsettes til markedspris.

(Bare fysiske personer kan eie andeler.                                                                                     Forkjøpsrett gjelder for medlemmer av foreningen etter ansinitet når hele andelen selges etter gjeldene frister. Egen andel må legges ut for salg innen rimelig tid. Dersom overdragelse skjer innenfor rettlinjet familie brukes ikke forkjøpsretten. Ett medlem kan kun eie èn andel)

§ 4 Opptak av nye medlemmer avgjøres av styret. 

Styret er pliktig til å besvare medlemssøknader innen en måned etter at skriftlig søknad er mottatt. 

Rett till medlemskap ved overdragelse av borett m. m.

§ 5 Den som overtar en borett kan ikke nektes medlemskap i foreningen, dersom vilkårene for medlemskap beskrevet i § 3, er oppfylt. 

Regnskapsår og årsberetning

§ 6 Foreningens regnskaper omfatter perioden fra 1 januar til 31 desember.

Innen utgangen av mars måned hvert år skall styret oversende årsregnskap og - beretning til revisor. Denne består av årsberetning, resultatregnskap, balanseregnskap og tilleggsopplysninger.

Generalforsamling 

§ 7 Ordinær generalforsamling skal holdes innen seks måneder etter utgangen av hvert regnskapsår. 

Styret innkaller til generalforsamling.

Innkallingen til generalforsamling skal inneholde oversikt over hvilke saker som skal tas opp til behandling. 

Innkallingen kan utsendes tidligst fire uker, men senest to uker før ordinær generalforsamling og senest en uke før ekstraordinær generalforsamling. Innkallingen sendes normalt ut pr e-post og føres opp på foreningens hjemmeside på internett: www.bastevikenstugby.no
Skriftlig innkalling skal sendes til pr post dersom enkeltmedlemmer krever det eller: 

1. Ordinær generalforsamling holdes på et annet tidspunkt enn beskrevet i vedtektene, eller

Generalforsamlingen skal behandle spørsmål om

a) nedleggelse av foreningen eller

b) at foreningen fusjonerer sammen med andre foreninger

Andre meddelelser til medlemmene sendes pr. e-post og føres opp på foreningens hjemmeside.

Forslagsrett

§ 8 Medlemmer som ønsker å ta opp bestemte saker på den ordinære generalforsamlingen, skal anmelde saken til styret senest 10 dager før generalforsamlingen. 

Dagsorden

§ 9 På den ordinære generalforsamlingen er følgende saker obligatorisk: 

Valg av ordstyrer for generalforsamlingen.

Meddelelse om ordstyrers valg av protokollfører. 

Godkjennelse av fullmakter

Godkjenning av møteinnkallingen

Fastsettelse av dagsorden

Valg av to personer som sammen med ordstyrer skal godkjenne og undertegne protokollen. 

Styrets årsberetning

Revisors beretning

Beslutning om fastsettelse av resultat- og balanseregnskap.

Beslutning om disposisjoner av foreningens vinst eller tap i henhold til fastsatt balanseregnskap.

Beslutning om ansvarsfrihet for styret

Spørsmål om styregodtgjørelse

Valg av styre og suppleanter

Valg av revisor og suppleant

Valg av valgkomite. 

Andre innmeldte saker.

På ekstraordinær generalforsamling kan det ikke treffes beslutning i saker som ikke er oppført i møteinnkallelsen. 

Stemmerett

§ 10 Stemmeberettiget er kun fullverdige medlemmer som har oppfylt sine forpliktelser i forhold til foreningen. Et fullverdig medlem er eier av èn borett. 

(Alle andelseiere har rett til å være med i generalforsamlingen med forslag - tale - og stemmerett.

En andel har kun en (1) stemme.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand har rett til å være til stede og til å uttale seg.

En andelseier kan ta med seg en rådgiver til generalforsamlingen. Rådgiver har bare rett til å uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.)

Fullmakter

§ 11 Medlemmenes rettigheter under generalforsamlingen ivaretas av medlemmene selv eller den person som enkeltmedlemmer har utpekt som sin stedfortreder under generalforsamlingen. 

Stedfortreder skal fremvise datert fullmakt fra medlemmet. Fullmakten har en gyldighet på ett år, (men kan trekkes tilbake når som helst.) 
Et medlem kan på generalforsamlingen stille som stedfortreder kun for ett annet medlem. 
Krav til stedfortreder er at vedkommende enten er et annet medlem i foreningen eller et nært familiemedlem av medlemmet, dvs. ektefelle, samboer, foreldre, søsken eller barn. 
( Ingen kan være fullmektig for mer enn én andelseier, men der flere eier en andel sammen, kan de ha samme)
Forberedelse til valg

§ 12 Ved ordinær generalforsamling nedsettes en valgkomite for tiden frem mot neste ordinære generalforsamling. Et medlem i komiteen utpekes som ansvarlig for møteinnkalling til komiteens arbeid med innstillinger til valg av tillitsvalgte. 

Valginnstillingen skal foreslå kandidater til styre og andre tillitsoppdrag og føres opp til behandling på generalforsamlingen. 

(Valgkomitèen skal tilstrebe at både hytter og pensjonat blir representert i styret)

Styret

§ 13 Styret består av minimum tre og maksimum seks (syv) representanter. 

Styremedlemmer og suppleanter velges for maksimum to år. Medlemmer og suppleanter kan gjenvelges. Hvis nytt styre velges på generalforsamlingen skal halvparten av medlemmene, avrundet oppover til nærmeste hele tall, velges for ett år.

(2 år for styremedlemmer og 1 år for varamedllemer.)
Konstituering og prokura

§14 Styret velger selv styreleder, nestleder og sekretær. Styret utpeker minst tre personer hvor to i forening tegner foreningens firma. 

(Generalforsamlingen velger styreleder. Styret velger selv nestleder og sekretær)

　
Beslutningsdyktighet

§ 15 Styret er beslutningsdyktig når flere enn halvparten av hele styret er tilstede. Som styrets beslutning gjelder den mening flertallet slutter seg til og ved likt stemmetall gjelder styreleders mening. Når minste antall styremedlemmer er tilstede, krever gyldige beslutninger enstemmighet. 

　
Tinglysning, på- og ombygging m.m. 

§ 16 Styret eller styrets utpekte firmategnere (prokurister), kan ikke uten generalforsamlingens godkjennelse avhende foreningens faste eiendom eller tomtegrunn. Det kan heller ikke igangsette rivning eller treffe beslutning om vesentlige forandringer i form av på- og ombygging av eiendommen. 

Styret eller styrets utpekte firmategnere (prokurister), kan søke om inteckning eller annen inskrivning i foreningens faste eiendom eller tomterettigheter. (Dvs. registrere eiendommens i offentlige svenske registre bl.a. som grunnlag for pantesikkerhet etc) 

(Eiendommen kan ikke belånes av styret)

Revisorer

§ 17 Foreningen skal ha en revisor med suppleant, som velges på den ordinære generalforsamlingen for ett år om gangen. Revisor med suppleant kan gjenvelges.

Revisor skal sørge for at revisjonsberetningen er avgitt innen 30 april. 

Styret skal gi skriftlig forklaring til generalforsamlingen til anmerkninger fra revisor. 

Styrets årsberetning, revisjonsberetningen og styrets forklaring til revisors bemerkninger skal gjøres tilgjengelig for medlemmene minst en uke før behandlingen i generalforsamlingen. 

　
Avgifter till foreningen

§ 18 Innskudd (innsats) til foreningen er fastsatt i og med kjøpet av Nordkoster 1: 100. Hver enkelt av de 29 medlemmene i foreningen har betalt inn NOK 500 000 og har følgelig eksklusiv eierrett til egen boenhet og eier 1/29-del av fellesskapets øvrige verdier. Ved eventuelle salg av nye boretter, fastsettes innskudd (innsats) i forhold til markedspris. 

Husleie for boenheten fastsettes av styret. Husleien skal dekke administrasjon, forsikring, drift, vedlikehold og utvikling av fellesarealer og infrastruktur (vann- kloakk og energiforsyning), varmt vann og elektrisitet, offentlige avgifter, vaktmestertjenester og andre felleskostnader. Energikostnadene (elektrisitet og varmt vann) og forsikring kan på et senere tidspunkt overføres til de enkelte boenheter dersom styret finner at dette er en kostnadseffektiv løsning. 

(Styret fastsetter husleien.)
Husleie betales månedlig med betalingsfrist siste hverdag i måneden dersom ikke styret beslutter annet. Ved forsinket betaling beregnes morarente i henhold til svensk rentelov (1975:635) på den ubetalte husleien fra forfallsdag til betaling skjer. 

§ 19 Denne paragrafen er ikke relevant for Nordkoster 1.100　
Vedlikeholdsplan m.m.

§ 20 Styret skal utarbeide en handlingsplan for drift, vedlikehold og utvikling av fellesarealer og infrastruktur. Videre skal styret fastsette årlige budsjetter som sikrer tilstrekkelige midler for gjennomføring av planen, bl.a. gjennom beslutninger om regulering av husleien. Styret skal hvert år gjennomføre en besiktigelse av foreningens eiendom. 

Fond

§ 21 Foreningen skal opprette følgende fond: 

Fond for vedlikehold av fellesarealer og infrastruktur.

Disposisjonsfond

Avsetting til vedlikehold skal skje i samsvar med vedlikeholdsplanen m.m under § 20. 

Overskudd av foreningens virksomhet avsettes til disposisjonsfondet. 

Boretthavarens rettigheter og plikter

§ 22 Borettshaveren har det hele og fulle ansvar for drift, utvikling og vedlikehold av egen boenhet. Hun/han plikter å holde boenheten og nærmeste tomteareal i god stand.

Hun/han plikter å følge anvisninger fra foreningens tillitsvalgte hva angår vedlikehold/skjøtsel av foreningens fellesarealer. Bl.a. plikter borettshaveren å delta på dugnader. Hvis hun/han av en eller annen grunn ikke kan delta på dugnad, skal vedkommende betale NOK 500 til foreningens norske bankkonto.

(Uteblir andelseiere fra felles dugnad fastsetter styret vederlag som betales inn til avtalt konto)

Borettshaveren svarer ikke for reparasjoner av infrastruktur (vann, kloakk og energiforsyning). For reparasjoner som skyldes brann- og vannledningsskader eller andre skader, er borettshaver bare kostnadsansvarlig hvis hun/han eller andre medlemmer av husholdningen eller innleide arbeidere, har vist grov uaktsomhet. 

Borettshaveren plikter å overholde regler for benyttelse av foreningens felles fasiliteter (vaskeri, dusj etc.) og må innrette seg etter husordensregler som vedtas av foreningen. 

§ 23 Borettshaveren kan ikke gjennomføre vesentlige endringer i boenheten uten tillatelse fra styret. Styret skal imøtekomme søknad om endringer dersom endringen ikke medfører vesentlige ulemper for foreningens hus eller for enkeltmedlemmer. 

Avvikling

§ 24 Hvis foreningen avvikles, skal fellesverdiene fordeles likt mellom de fullverdige medlemmene. 

Disse vedtekter er besluttet på foreningens generalforsamling 26 mai 2010. 

